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BO XAY DlTNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

Doc lap - Tu do - Hanh phu c 

S6: 1674/BXD-QLN 

V/v: thuc hien chmh sach, phap Ha N6i, ngay 12 thdng 8 nam 2013 

luat ve nha a, dat a cua nguai 
Viet Nam dinh cu a nuac ngoai 
tai Viet Nam. 



Kmh gui: Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc Trung uong 

Ngay 18/6/2009, Qu6c hoi da ban hanh Luat s6 34/2009/QH12 ve sua 
doi, bo sung Dieu 126 Luat Nha 6 va Dieu 121 Luat Dat dai quy dinh ve quyen 
so huu nha 6 tai Viet Nam cua nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuoc ngoai. Be 
huong dan thi hanh Luat nay, ngay 23/6/2010 Chmh phu ban hanh Nghi dinh 
so 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Nha o va Bo 
Xay dung cung da ban hanh Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 v6 
huong dan thi hanh Nghi dinh so 71/2010/ND-CP, trong do co huong dan cu 
the ve viec so hiiu nha o tai Viet Nam cua nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc 
ngoai. 

Trong thoi gian vua qua, hau het cac dia phuong da trien khai thuc hien 
tot chmh sach, phap luat ve so huu nha o cua nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc 
ngoai tai Viet Nam, tao dieu kien thuan loi trong viec mua va lam thu tuc cap 
Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu tai san khac gan lien voi dat 
cho kieu bao. Tuy nhien, thong qua Hoi nghi tong ket viec thi hanh Luat Nha o 
vua qua va theo kien nghi cua Bo Ngoai giao cung nhu phan anh cua nhieu 
kieu bao khi ve Viet Nam mua nha 6 thi thay rang, mot so dia phuong khi thuc 
hien thu tuc cong chung va cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so 
hiiu nha o va tai san khac gan lien voi dat cho kieu bao van con hieu va thuc 
hien chua thong nhat, chua dung quy dinh cua Luat so 34/2009/QH12, Nghi 
dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu so 16/2010/TT-BXD nen da gay nhieu 
kho khan cho nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuoc ngoai khi ve Viet Nam mua va 
so hiiu nha o. 

De trien khai thuc hien dung quy dinh cua Quoc hoi va cua Chmh phu ve 
chmh sach mua va so huu nha o doi voi nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuoc ngoai 
tai Viet Nam, nham tao dieu kien thuan loi cho kieu bao, Bo Xay dung de nghi 
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc Trung uong chi dao cac co 
quan chuc nang cua dia phuong nhu: So Tu phap, So Tai nguyen va Moi 
truong, So Xay dung, co quan Cong an huong dan cac to chuc chuyen mon khi 
lam thu tuc cong chung, chung thuc cap Giay chung nhan quyen su dung dat, 
quyen so huu nha 6 va tai san khac gan lien voi dat cho nguoi Viet Nam dinh 
cu o nuoc ngoai mua va so huu nha o tai Viet Nam can thuc hien dung quy 
dinh cua phap luat. Cu the nhu sau: 

1. Ve thu tuc cong chung, chung thuc cac giao dich ve nha 6" cua 
nguoi Viet Nam dinh cu ft nude ngoai tai Viet Nam. 

Khi thuc hien cong chung hoac chung thuc cac giao dich ve nha o cua 
nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai tai Viet Nam thi khong yeu cau phai co 



ho khau thuong tru va chung minh thu nhan dan ma chi can co ho chieu Viet 
Nam hoac ho chieu nuoc ngoai kem theo Giay xac nhan co quoc tich Viet Nam 
hoac Giay xac nhan goc Viet Nam va cac giay to chung minh thuoc doi tuong 
duoc so huu nha 6 tai Viet Nam theo dung quy dinh tai Dieu 66 va Dieu 67 cua 
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; 
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2. Ve xac dinh dieu kien cu tru de lam thu tuc cap Giay chung nhan 
doi vol nha 6" cho nguoi Viet Nam dinh cu 6" nude ngoai tai Viet Nam. 

Khi lam thu tuc cong chung, chung thuc hop dong va khi cap Giay chung 
nhan doi voi nha o thi khong bat buoc nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuoc ngoai 
phai dap ung dieu kien cu tru thuc te tai Viet Nam tu 3 thang tro len ma chi can 
co cac giay to cua co quan co tham quyen cua Viet Nam cho phep nguoi Viet 
Nam dinh cu o nuoc ngoai duoc cu tru tai Viet Nam tu 3 thang tro len la du 
dieu kien duoc mua va so hiiu nha o theo dung quy dinh tai Khoan 1 Dieu 19 
cua Thong tu so 16/2010/TT-BXD cua Bo Xay dung. 

De nghi thong nhat thuc hien quy dinh ve dieu kien cu tru 3 thang cung 
duoc hieu la 90 ngay (theo quy dinh tai Dieu 151 cua Bo Luat dan su) ma co 
quan xuat nhap canh dong dau ghi vao ho chieu khi nguoi Viet Nam dinh cu 6 
nuoc ngoai nhap canh vao Viet Nam; 

3. Ve khu vuc nguoi Viet Nam dinh cu o nude ngoai duoc mua va so 
huu nha d tai Viet Nam. 

Theo quy dinh tai Dieu 66 cua Nghi dinh so 71/2010/ND-CP thi nguoi 
Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai duoc mua, nhan tang cho, nhan thua ke, doi 
nha 6 gan lien voi quyen su dung dat o (khong phan biet trong du an phat trien 
nha o hay tai cac khu dan cu hien huu); duoc nhan chuyen nhuong quyen su 
dung dat o trong du an phat trien nha o cua cac doanh nghiep kinh doanh bat 
dong san tai khu vuc duoc phep chia 16 ban nen de tu xay dung nha 6. Vi vay, 
de nghi cac dia phuong huong dan nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai thuc 
hien quyen so huu nha 6 va viec nhan chuyen nhuong quyen su dung dat 6 theo 
dung quy dinh tai Nghi dinh s6 7 1 /20 1 0/ND-CP cua Chinh phu. 

Bo Xay dung de nghi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc 
Trung uong quan tarn, chi dao de cac co quan chuyen mon cua dia phuong thuc 
hien dung cac quy dinh cua phap luat ve nha 6, dat o cua nguoi Viet Nam dinh 
cu 6 nuoc ngoai tai Viet Nam, nham bao dam quyen loi cho kieu bao khi ve 
Viet Nam mua va so huu nha 6./. 
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